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1. TEHTAVAN SISALTO JA TAVOITTEET

Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
palvelu- ja liikekeskus, joka yhdistéisi jo alueella olevat liiketilat, ndiden laajen-
nukset, mahdolliset uudet liiketilat seka vanhan kunnantalon korvaavat tilat
yhdeksi eldvaksi ja laadukkaaksi kokonaisuudeksi. Alueelle, liikekeskuksen yhte-
yteen, on tarkoitus sijoittaa myds mahdollisuuksien mukaan asuinrakentamista.

Taman tyon tavoitteena oli tutkia Hyrylan liikekeskuksen alueen maan-
kayttda ja laatia vaihtoehtoisia alueenkayttéluonnoksia. Vaihtoehtoluonnosten
avulla on tarkoitus havainnollistaa liikekeskuksen erilaisia muodostumisvaihto-
ehtoja ja niiden vaikutuksia l[ahiymparistoon. Alueenkayttéluonnosvaihtoehdot
luovat suuntaviivat alueesta mahdollisesti jarjestettavalle tontinluovutuskilpai-
lulle tai muulle jatkosuunnittelun ohjaamiselle: tyén pohjalta tilaaja voi maarit-
tda paremmin alueelliset tavoitteet ja saada yhtendiset [ahtotiedot alueen eri
toimijoille.

Keskeisia luonnoksilla tutkittavia kysymyksia ovat mm.

e miten eri osat voidaan yhdistaa toisiinsa toiminnallisesti ja tilallisesti
synnyttden hyvaa ja laadukasta kaupunkia

¢ millaiset kunnan uudet tilat voisivat olla ja kuinka ne sijoittuisivat osaksi
liikekeskusta

¢ millainen katuymparisto korttelin sisédlle muodostuu

e liikenteelliset ratkaisut ja tarvittava mitoitus (esim. huolto ja pysakéinti)

e  kuinka kokonaisuudesta saadaan helposti vaiheistettava

ASUMISTA
x k-m2

PRISMA
10 000 k-m2

KUNNANTALO
5 500 k-m2

KESKON
LAAJENNUS
2000 k-m2

KUVA 1 | LAHTOTIEDOT JA ANALYYS]

Alueenkayttoluonnosten laatimisessa on kaytetty pohjana jo alueesta laa-
dittuja analyyseja ja Hyrylan liikekeskushankkeesta laadittuja alustavia selvityk-
sid. Tilaajan maarittamat tavoitteet olivat seuraavat:

Hyrylan liikekeskushankkeen kokoarvio:

e 8000 - 10 000 kem? paivittaistavarakauppaa

e 2000 kem? erikoistavarakauppaa tai palveluja

e noin 4 500 — 5 500 kem? toimistorakentamista ml. kokoontumistiloja
(eli "kunnantalo”)

e pysakointid 690-820 autopaikkaa (ei huomioitu vuorottaispysakointi-
hyotya)

e lisdksi asumista em. rakentamisen ehdoilla niin paljon kuin mahdollista

Lisaksi kaupallisten toimijat ovat esittaneet paatavoitteinaan seuraavat:

e HOK: Prisma eli 4000 m? elintarvikkeita ja 4000 m? kayttotavaraa,
yhteensa 8000 m?

e Kesko: vahaisesti lisdaa paivittaistavarakauppaa ja erikoistavarakaup-
paa, painotus palveluissa, laajennustarve n. 1500-2000 m?

e Auratum: kehittda entisen S-marketin kiinteistod ja myyda eteenpain

Tama konsulttityo laadittiin kevaan 2019 aikana.

Konsultin tyéryhman muodostivat seuraavat avainhenkil6t:

e Ulla Kuitunen, arkkitehti SAFA, YKS 623, projektipaallikko
e  Olga Airaksinen, arkkitehti SAFA

e Heikki Vaananen, vanhempi suunnittelija (liikenne)

e Antti Mikola, Tam, arkkit.yo

e Merete Kemppainen, arkkit.yo
¢ Silja Nokso-Koivisto, maisema-arkkitehti

Ohjausryhman muodostivat:

e Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko, Tuusulan kunta

e Hannu Kantola, kiinteistokehityspaallikko, Tuusulan kunta

e Tiia Numminen, suunnitteluinsin66ri, Tuusulan kunta

e  Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko, Tuusulan kunta

AJONEUVOLIIKENNE
AJOT PARKKIIN JA HUOLTOON

JULKINEN KAUPUNKITILA

AUKIO / KAUPUNKITILA / “PAIKKA”
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2. REFERENSSEJA

KUVA 4 | MYYRMAEN KESKUSTA KUVA5 | MARTINLAAKSON KESKUSTA KUVA 6 | RAUMAN KANALINRANNAN KESKUS
kuva: Innovarch arkkitehdit Oy / Yrjo ja Hanna —s3&tio kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy kuva: Oopeaa

4 | HYRYLAN LIIKEKESKUS - maankaytblliset vaihtoehtotarkastelut



3. SUUNNITELMAT

3.1 Alustavat luonnosvaihtoehdot

Suunnittelualueesta laadittiin alustavat kolme vaihtoehtoista alueenkaytto-

luonnosta.
VE 1: Erikseen VE2: Yhdessa VE 3: Mita jos?
e Prisman, kunnantalon ja asumisen hybridi Hyrylantien varrelle e Prisma ja K-market muodostavat yhtenaisen liikekeskuksen, johon liite- e tutkitaan sekd Auratumin kiinteiston etta kirjaston purkamisen mah-
¢ nykyinen K-market laajenee ja siihen liittyy n. 2000 m2 erikoistavara- tdan uusi kunnantalo dollistama maankaytdn potentiaali
kauppaa e Auratumin kiinteist66n tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa
e Auratumin kiinteistoon erikoistavarakauppaa e Uusi asuinkortteli Hyrylantien varrelle

e Uusi asuinkortteli Tuusulanvaylan varrelle

0o W

Naista jatkotydstettaviksi vaihtoehdoiksi valittiin VE1 ja VE3. Todettiin, etta oli
jarkevaa tutkia pidemmalle tulevaisuuteen sijoittuvaa ratkaisua, koska oletuk-

KUVA 7 I LUONNOSVAIHTOEHTOKAAVIOT sena on, ettd vaikka nyt kirjastoa ei purettaisikaan, myéhemmin ndin tehtdaneen.
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VE1—ERIKSEEN

3.2 VE 1: ERIKSEEN

Korttelikokonaisuus muodostuu Hyrylantieltd Jarveenpaantielle saakka
ulottuvasta liike- ja palvelurakennusten sarjasta, erillisesta asuinkorttelista seka
kirjastosta. Lisaksi Prisman katolle on osoitettu asuinrakentamista. Tuomalla
kortteliin erilaisia toimintoja ja mittakaavaltaan vaihtelevia elementteja liike-
keskuksesta ei synny tarpeettoman dominoivaa kaupunkikuvallista aihetta vaan
sen mittakaava saadaan sovitettua paremmin osaksi ymparoivaa kaupunkira-
kennetta.

Korttelin sisdlle syntyy uutta julkista tilaa ja sen lapi muodostuu luontevia
jalankulkuyhteyksia, jotka liittyvat aluetta ympardivaan jalankulkuverkostoon.
Asunnot muodostavat yhdessa liikekeskuksen ja julkisten ulkotilojen kanssa
omaleimaisen keskuskorttelin, jossa on elamaa ympari vuorokauden. Kortteli
tdydentda alueen kaupunkikuvallisesti uudistuvaa ilmettd ja korostaa alueen
luonnetta Tuusulan paikalliskeskuksena.

Suunnitelmassa on purettu Auratumin pieni liikerakennus Koskenmaenpo-
lun varrelta sekd osa Tuusulanvaylan varrella sijaitsevasta Keskon liikerakennuk-
sen Tuusulanvdyldn suuntaisesta siivestd. Purkaminen vaikuttaa tarpeelliselta,
jos tavoitteena olevasta rakentamisen laajuudesta ei voida joustaa.

3.2.1 Liikekeskus ja kunnantalo

Hyryldn liikekeskuksesta syntyy erilaisia kaupallisia ja julkisia palveluita
toisiinsa yhdistava korttelikokonaisuus. Kolmen eri liikerakennuksen (Prisma,
Auratumin kiinteisto, Keskon kiinteistd) muodostaman rakennusten sarjan liit-
tda toisiinsa aulamainen yhdyskdytava, josta on avauksia myds korttelin sisai-
sille aukioille. Lisdksi kullekin kaupalliselle toimijalle voidaan osoittaa aukion
kautta oma sisdankaynti.

Prisman kiinteisto sijoittuu korttelin ldnsireunaan omana kokonaisuute-
naan. Paivittdis- ja kdyttotavarakauppa sijoittuu kerroksen alemmaksi (tasolle
+47) kuin korttelin sisdiset ulkotilat (+51.5). Jalan kauppaan saapuvien asiak-
kaiden kulku on aulan kautta seka liukutasoilla ettd hisseillda. Pysakointitasolta
on vastaavat yhteydet. Aulan yhteyteen on mahdollista sijoittaa erikoistavara-
kaupan tiloja n. 300 m2. Kaupan huolto sijoittuu Hyryldntien varrelle samaan
tasoon kaupan tilojen kanssa. Kaupan koko on yhteensi 8000 m2.

Kunnantalo sijoittuu keskelle korttelia ottaen paikkansa osana kokonai-

suutta. Se liittyy liikekeskukseen katutason aulatilojen kautta ja muodostaa
nykyisen kirjastorakennuksen kanssa julkisten palveluiden keskittyman, joita
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vhdistda niiden valinen kulttuuriaukio. Kunnantalon alakertaan on mahdollista
sijoittaa my0s nuorisotiloja. Seka nuorisotilat ettd osa kunnantalon asiakastiloista
ja esim. ruokala ja nayttely- ja infotilat voidaan yhdistaa liiketilojen aulatiloihin:
nain kunnantalon palvelut liittyvat paremmin osaksi liikekorttelia ja ovat helposti
kaikkien tuusulalaisten saavutettavissa. Kunnantalon varsinaiset toimistotilat
sijoittuvat ylempiin kerroksiin, joihin ei ole avointa paasya.

3.2.2 Asuinkorttelit
Prisman kortteli on hybridikortteli, joka muodostuu jalustaosan liiketiloista
(Prisma + et-kauppa), siihen liittyvasta kunnantalosta ja jalustaosan paalla sijait-

sevista asuinkerrostaloista.

Kaynti katolla sijaitseviin asuinkerrostaloihin on katutasosta (porrashuoneet

asumista

Prisma

Et-kaupppaa

on piilotettu osaksi Prismaa) ja ensimmainen asuntokerros on kattotasolla. Asun-
tojen oleskelupihat ovat Prisman katolla. Katosta osa on viherkattoa. Alapuolisen
liiketilan vaatimat tekniset laitteet tulee suunnitella osaksi kokonaisuutta ja mah-
dollisuuksien mukaan integroida osaksi viherkattoa.

Tuusulanvaylan varrelle suunniteltu uusi asuinkortteli rajaa katutilaa ja antaa
mittakaavaa korttelin sisdmaailmaan. Asuinkorttelin 1api on julkinen reitti, joka
johtaa aukiolle ja edelleen palveluita kohden. Pysakdintilaitokseen on osoitettu
Tuusulanvaylalta korttelin kautta uusi ajoramppi, joka on integroitu osaksi kort-
telirakennetta. Asuinkortteli tullaan todennakdisesti rakentamaan vasta kun kort-
telin muut hankkeet on jo rakennettu: korttelille on siten osoitettu ensimmaisen
vaiheen vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa ajorampin rakenteet ja katos integroi-
daan osaksi aukiota. Kortteliin voidaan osoittaa myos valiaikaista maantasopysa-
kointia yhteensa 87 autopaikkaa.

Kunnantalo

K-market

uusi AK.kortteli

KUVA 8 | VE1 TILAKAAVIO



3.2.3 Kirjasto

Kirjastorakennuksen sdilyttdminen on taman korttelitutkielman laatimi-
sen aikana todettu valinnaksi, joka Prisman kokotavoitteen kanssa on vaikeasti
yhteensovitettavissa. Jatkosuunnittelun aikana on syytd ennakoida kirjaston
purkamista tai vahintaan korttelin tehostamista.

Kirjastoauton varikko on saavutettavissa Tuusulanvaylan liittymasta tilan-
teessa, jossa vaylan varteen ei ole vield toteutettu uutta asuinkerrostalokort-
telia.

3.2.4 Julkiset tilat

Korttelin sisalle syntyy erilaisten aukioiden sarja, joka mahdollistaa julkisen
tilan eriluonteisen kasittelyn.

e  Kulttuuriaukio: yhdistaa toimintoja, kirjastoa ja lansipuolen Taidekes-
kusta

e  Toriaukio: Toritoimintojen ja oleskelun paikka

o Leikkiaukio Yhdistaa leikkia ja oleilua

Aukioiden mitoituksessa on pitaydytty hyvaksi todetussa, keskustan kave-
lyalueen mittakaavassa eikd suurta aukiota ole katsottu tarpeelliseksi, koska
Varuskunnanaukio on kooltaan jo riittdva esim. suurten tilaisuuksien jarjesta-
misalueena.

Liikekeskuksen yhdyskaytava tulee kasitelld julkisen tilan tavoin ja sen
aukiolo voidaan maaritelld / velvoittaa tarkemmin esim. asemakaavassa.

3.2.5 Liikenne

Korttelin sisdinen maailma on vain jalankulkijoille ja pyoréilijoille: ajoneu-
voliikenne kiertda korttelia katuverkossa ja ajoyhteydet tonteille ja pysakdintiai-
toksiin on osoitettu harkiten.

Kaikki korttelin autopaikat on sijoitettu rakennusten kellariin ja osittain
uusien aukioiden alle sijoittuvaan pysakointilaitokseen. Pysakdintilaitoksen
suunnittelussa on huomioitu nykyiset pysakdintikellarit, niiden korkotasot ja
ajoyhteydet. Koko pysakdintilaitos on mahdollista toteuttaa yhtendisena tai
osissa. Uusia ajoyhteyksia laitoksiin on osoitettu Hyrylantielta (Prisman huolto-

ajo + ajo pysakointiin) seka Tuusulanvaylalta Klaavolantien jatkeena.

Kirjaston huoltoliikenne on osoitettu Tuusulanvaylalta. Jalankulkuyhteys
uimahallin suunnasta on osoitettu Tuusulanvaylan alikulkuna.

Pitkdnmatkan linja-autopysékit on siirretty Tuusulanvaylan varrelle Esikun-
nanpuiston kohdalle.

Taksiliikenne liikekeskukseen on pysakdintilaitoksen kautta.
Autopaikkoja pysadkointilaitoksessa on yhteensa 944 kpl.

3.2.6 Huolto

Prisman huolto sijoittuu Hyrylantien varrelle. Huolto on tasossa n. +47,0.
Huollolle varattu tila voidaan toteuttaa joko kylmadna rakennusmassan sisdan
suunniteltuna katettuna huoltopihana tai lampimana tilana. K-marketin huolto
on nykyiselld paikallaan. Erikoiskaupan liiketilat on huollettavissa joko Prisman
ja Keskon huoltotiloja hyddyntden.

Kunnantalo voidaan huoltaa kellarin kautta.

KUVA 9 | KULTTUURIAUKIO

yhdistda toimintoja, kirjastoa ja lansipuolen Taidekeskusta

KUVA 10 | TORIAUKIO

Toritoimintojen ja oleskelun paikka

KUVA 11 | LEIKKIAUKIO

Yhdistaa leikkia ja oleilua
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KUVA 13 | VE1 HAVAINNEKUVA 1:1500.
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KUVA 14 | VE1: VAIHE 1, MAANTASOPYSAKONTI 1:1500. KUVA 15 | VE1 PYSAKOINTI 1:1500.
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KUVA 16|
VE1 KUNNANTALON LITTYMINEN KORTTELIKOKONAISUUTEEN
TASO +47 ELI NS. PRISMATASO JA LEIKKAUS 1:800
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KUVA 17|
VE1 KUNNANTALON LIITTYMINEN KORTTELIKOKONAISUUTEEN

MAANTASO 1:800
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ASUNNOT

______ KUVA 18|
i i VE1L KUNNANTALON LIHTTYMINEN KORTTELIKOKONAISUUTEEN
ASUNNOT KERROKSET 1:800
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VE3 —MITA JOS?

3.3 VE3: MITAJOS? 3.3.2 Asuinkorttelit
Vaihtoehdossa on tutkittu vapaammin alueen kehityspotentiaalia. Asuinkorttelit sijoittuvat alueen lansi- ja eteldreunaan ja taydentdvat ympa-
Ve 1:ssa huomatut ongelmat kirjaston ja Auratumin kiinteiston osalta réivaa kaupunkirakennetta niin mittakaavallisesti kuin toiminnallisestikin. Riit-
on ohitettu olettaen, ettd rakennukset kuitenkin purettaisiin, vaikka tdva asuntorakentamisen maara korttelialueella lisda alueen viihtyisyytta ja
taloudelliset reunaehdot tata eivat ehka mahdollistakaan. Kirjaston ja muuttaa keskeisen korttelialueen osaksi Hyrylan keskustaa. Kaupunkikorttelit
Auratumin kiinteiston purkaminen mahdollistaa alueen kokonaisvaltaisen muodostavat yhdessa liikekeskuksen ja julkisten ulkotilojen kanssa omaleimai-
kehittamisen. Liikekeskuksesta muodostuu mittakaavallisesti kompakti ja sen paikalliskeskuksen, jossa on elamaa ympari vuorokauden.
toimiva kokonaisuus, jolle on helppo luoda selked ja tunnistettava identiteetti.
Purkaminen mahdollistaa tehokkaamman alueen rakentamisen. Asuinkorttelien suunnitelma mahdollistaa laadukkaita asuntoja, jotka ovat
valoisia ja joista on nakymia eri suuntiin. Isot korttelipihat mahdollistavat hyvat
Asuinkorttelit sijoittuvat kaupunkirakenteellisesti luonteville paikoille ulkotilat ja tuovat tarvittaessa suojaa my0s yksityisyydelle. Maantasokerroksiin
ja rajaava kaupunkitilaa siten, etta korttelin lapi syntyy luontevat reitistot. on mahdollista sijoittaa toimivia liiketiloja erityisesti liikekeskuksen ldheisyy-
Rakennukset rajaavat korttelin sisdlle mittakaavaltaan miellyttdavan dessa.

keskusaukion, joka sitoo eri toiminnot yhteen ja muodostaa uuden
paikalliskeskuksen sydamen. Liikekeskus, sen [ahiympariston laadukkaat
ulkotilat ja reitit seka korttelin runsas asuntojen maara muodostavat
omaleimaisen paikalliskeskuksen, jossa on eldamaa ympari vuorokauden.

Auratumin ja kirjaston lisdksi suunnitelmassa on purettu Auratumin pieni
liilkerakennus Koskenmaenpolun varrelta sekd osa Tuusulanvayldn varrella
sijaitsevasta Keskon liikerakennuksen tdydennyksesta.

Kirjasto

3.3.1 Liikekeskus ja kunnantalo

Hyrylan liikekeskuksesta syntyy erilaisia kaupallisia ja julkisia palveluita toi-
siinsa yhdistava kompakti paikalliskeskus. Isot paivittaistavarakaupat sijoittuvat
luontevasti toistensa rinnalle ja niiden valiin syntyy erikoismyymaldiden keskit-
tyma. Ratkaisu on kaupunkikuvallisesti, kaupallisesti ja asiakkaan kannalta toi-
mivampi.

Kunnantalo ja sen yhteyteen rakennettavat uudet kirjastotilat sijoittuvat
keskelle korttelia ottaen paikkansa osana kokonaisuutta. Julkiset palvelutilat . . / :
e e . . uusi AK-kortteli
liittyvat liikekeskukseen katutason aulatilojen kautta. Osa kunnantalon asia- Kunnantalo

Et-kauppaa

kastiloista, kirjasto seka esim. ruokala ja ndyttely- ja infotilat voidaan yhdistaa
liiketilojen aulatiloihin: ndin kunnantalon palvelut liittyvat paremmin osaksi lii-
kekeskusta ja ovat helposti kaikkien tuusulalaisten saavutettavissa. Kunnanta-
lon varsinaiset toimistotilat sijoittuvat ylempiin kerroksiin, joihin ei ole avointa

padsya. KUVA 19 | VE3 TILAKAAVIO
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3.3.3 Julkiset tilat

Korttelin sisdlle syntyy keskeisaukio, joka on istutuksin ja maisema-arkki-
tehtuurin keinoin jaettavissa eriluonteisiin osiin. Kaupallisten tilojen edustalla
on toriaukio, jolle liiketilat voivat laajentua esim. erilaisilla kausimyymalailla ja
terasseilla. Asuinkorttelien laheisyyteen voidaan osoittaa leikkipuisto ja oleske-
lua. Kunnantalon viereinen sisddnkayntiaukio kasitelldan taideaukiona, johon
voidaan sijoittaa esimerkiksi tilataidetta.

3.3.4 Liikenne
Korttelin sisdinen maailma on vain jalankulkijoille ja pyorailijoille:
ajoneuvoliikenne kiertaa korttelia katuverkossa ja ajoyhteydet tonteille ja

pysakodintiaitoksiin on osoitettu harkiten.

Kaikki korttelin autopaikat on sijoitettu rakennusten ja aukioiden alle

sijoittuvaan pysakointilaitokseen. Pysakdintilaitoksen suunnittelussa on
huomioitu nykyiset pysakointikellarit, niiden korkotaso ja ajoyhteydet. Koko
pysakointilaitos on mahdollista toteuttaa yhtendisena tai osissa. Vanhat
ajoyhteydet Koskenmaentieltd kootaan yhteen selkedksi paaajoyhteydeksi
uuteen liikekeskukseen. Lisdksi uusia ajoyhteyksia laitoksiin on osoitettu
Hyrylantielta sekd Tuusulanvaylalta Klaavolantien jatkeena (vain sisdanajo).

Eteldisen asuntokorttelin |dpi on johdettu uimahallin ja Monion suunnasta
julkinen jalankulkuyhteys. Tuusulanvayldn alikulku on poistettu ja korvattu

aukiomaisena suojatieylityksena.

Pitkdnmatkan linja-autopysakit on siirretty Tuusulanvaylan varrelle
Esikunnanpuiston kohdalle.

Taksiliikenne liikekeskukseen on pysadkointilaitoksen kautta. Taksien
jattopaikka on osoitettu myos liikekeskuksen viereen Tuusulanvaylan laitaan.

Autopaikkoja pysadkointilaitoksessa on yhteensa 1162 kpl.

3.3.5 Huolto

Koko liikekeskuksen huolto keskitetdan K-marketin olemassa olevan
huoltopihan yhteyteen. Prismalle ja erikoismyymalgille on osoitettu
rakennusrungon sisaltd huolto- ja varastotiloja. Kunnantalo voidaan huoltaa
kellarin kautta.

:‘.- (<

KUVA 20 | TORIAUKIO

Toritoimintojen ja oleskelun paikka

KUVA 22 | OLESKELUAUKIO

Puolijulkinen oleskelun paikka

UVA 23 | TAIDEAUKIO

Yhdistaa leikkia ja oleilua Esimerkiksi koululaisten tekemaa tilataidetta
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KUVA 24 | VE3 ILMAKUVASOVITE.
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KUVA 25 | VE3 HAVAINNEKUVA 1:1500.
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KUVA 26 | VE3 PYSAKOINTI 1:1500.
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4 MITOITUS

<

E1l

Asuinrakentaminen

asuinkortteli A rak 1 3200
rak 2 1700
rak 3 1700
asuinkortteli B rak 4 1400
rak 5 1600
rak 6 2800
rak 7 3300
© Yhteemss 15700
Liiketilat
Prisma 8000
Kesko 4400
et-kauppa uusi 2900
Auratum 3100
Hyrra (2krs 1360
© Yhteemss 19760
Palvelut
Kunnantalo 5800
Nuorisotilat 420
Kirjasto (vanha) 3000
Liityntapysakointi 100 ap

<

E3

Asuinrakentaminen

asuinkortteli A rak 1 1900
rak 2 1600
rak 3 2000
rak 4 1500
rak 5 2000
rak 6 2500
asuinkortteli B rak 7 2800
rak 8 2400
rak 9 2100
rak 10 2400
asuinkortteli C rak 11 2200
rak 12 1700
© Yhteemss 25100
Liiketilat
Prisma 8500
Kesko 3300
et-kauppa uusi 2300
~ Yhteemss 14100
Palvelut
Kunnantalo 5000
Nuorisotila 440
Kirjasto 1700
Liityntapysakointi 100 ap

asuinkortteli A rak 1 46 0,8 ap / asunto
rak 2 25
rak 3 25
~ Yhteenss 9%
asuinkortteli B rak 20
rak 5 23
rak 6 40
rak 7 48
~ Yhteenss 131
pt-kauppa 413 1ap /30 k-m?
et-kauppa 147 1 ap /50 k-m?
palvelut 176 1 ap /50 k-m?
liityntapys 100

erotus/vaje
asuinkortteli A rak 1 28 0,8 ap / asunto
rak 2 23
rak 3 29
rak 4 22
rak 5 29
rak 6 36
asuinkortteli B rak 7 40
rak 8 35
rak 9 31
rak 10 35
asuinkortteli C rak 11 32
rak 12 25
pt-kauppa 393 1ap /30 k-m?
et-kauppa 46 1ap /50 k-m?
palvelut 142,8 1 ap /50 k-m?
Liityntapysakointi 100
- erotus/vaje

ap maara lievennykselld
nimeamattémyys vuorottaispysakointi
asumisessa

86,4 60

118 83

liipy + kauppa -50%

50
1041 930
-86 -63 48
ap maara lievennyksella
nimeamattémyys vuorottaispysakointi
150 105
127 89
51 36
liipy + kauppa -50%
50
1011 862
115 151 300

vuorottaisvahennys kaupan paikoissa
(asiakas kdy useammassa kaupassa) -15%

351
125

845

133

334
39

796

366
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5 VAIHTOEHTOJEN VERTAILU

VE1 ”Erikseen”

VE3 ”Mita jos?”

VE1 ”Erikseen”

VE3 ”Mita jos?”

Kaupunkikuva

Kortteliin muodostuu miellyttava aukiosarja.

Prisman yhteyteen rakennettavat asuinker-
rostalot Prisman kyljessa liittavat suuren
liilkerakennusmassan paremmin ymparis-
toonsa.

Kortteliin muodostuu miellyttava aukiosarja.

Asuinkorttelit ja niiden katutason liiketilat
luovat viihtyisaa jalankulkijan ymparistoa.
Liiketilojen kokoaminen yhteen minimoi

mykan kauppakekuksen julkisivun maaran.

Kaupallisten palvelujen
houkuttelevuus ja
toimivuus

Kaupalliset palvelut sijaitsevat omissa
rakennusmassoissaan, mutta kuitenkin
Iahella toisiaan ja ne voidaan kytked yhteen
yhteyskaytavan avulla ja esim. katoksin.

Kaupalliset palvelut muodostavat yhtendisen
ka kompaktin kokonaisuuden.

Liiketoimijoiden tarpeiden
tayttyminen

Kesko pystyy laajenemaan toivotusti (2000
m2).

Prisman koko ei tayta kokonaan toimijan
toiveita (6000 m2 + huoltopiha).
Huoltopihan vaatima tila tekee pohjasta
epdedullisen. Asumisen liittdminen osaksi
yhtendista korttelia Prisman kanssa saattaa
olla haastavaa.

Erikoismyymaloiden tilaa mahdollisesti yli
tarpeen.

Keskon laajennus ei riittava (1200 m2).
Prisman tila tayttaa koon puolesta toimijan
toiveet. Prisman muoto ei tdysin toiveiden
mukainen. Huollon sijainti voi olla haastava.

Erikoismyymaldiden tilamaara kohtuullinen.

Olevan rakennuskannan
sdilyminen

Kirjasto voidaan sdilyttaa. Haluttaessa
kirjaston paikka voidaan myéhemmin
tdydentaa uudella rakentamisella.
Auratumin kiinteisto sailyy.

Pienempia liikerakennuksia on purettu.

Kirjasto ja Auratumin kiinteistd puretaan.

Pienempia liikerakennuksia on purettu.

Topografia / korkeuserot

Alueen korkeuseroja voidaan hyddyntaa
rakentamalla Prisman parkkikerros
Iahelle Hyrylantien tasoa, liiketilat tulevat
luontevasti torin tasoon.

Alueen korkeuseroja voidaan hyodyntaa
rakentamalla asuinkortteli A:n parkkikerros
Iahelle Hyrylantien tasoa, liiketilat tulevat
luontevasti torin tasoon.

Maanomistus

Prisma ja kunnantalo sijoittuvat kokonaan
kunnan maalle.

Prisma ja kunnantalo sijoittuvat osittain
Keskon tontille.

Autoliikenne ja
saavutettavuus

Autoasemankatu poistuu ja kortteli muuttuu
ulkosyottoiseksi.

Maanalaiseen parkkihalliin sisdan- ja
ulosajo seka Tuusulanvaylalta etta korttelin
pohjoispuolelta Koskenmdentielta ja
lannesta Hyrylantielta.

Kirjastoautolle jarjestetdadn ajo pihakadun
kautta.

Autoasemankatu poistuu ja kortteli muuttuu
ulkosyottoiseksi.

Maanalaiseen parkkihalliin sisdan- ja
ulosajo seka korttelin pohjoispuolelta
Koskenmaentieltd ja lannestd Hyrylantielts,
sisddnajo myos Tuusulanvaylalta.

Kirjastoautolle jarjestetdan ajo parkkihallin
kautta.

Joukkoliikenne (linja-
autoasema)

Linja-autopysakit siirtyvat Tuusulanvaylan
varteen Esikunnanpuiston kohdalle.

Linja-autopysakit siirtyvat Tuusulanvaylan
varteen Esikunnanpuiston kohdalle.

Pyoraily ja kdvely

Korttelista muodostuu miellyttavaa kavely-
ymparistoa.

Jalankulun ja py6rdilyn yhteyksien sujuvuus
johtuu osittain liikekeskuksen eri palikoiden
litoskohtien toteutuksesta (katos/sisatila).

Korttelista muodostuu miellyttavaa kavely-
ymparistoa.

Korttelin lapi on hyvat jalankulun ja pyo6railyn
yhteydet pohjois-etela ja ita-lansi suunnassa.

Palveluiden ldheisyys

Kunnalliset palvelut sijoittuvat keskeisesti ja
Iahelle toisiaan.

Kunnalliset palvelut sijoittuvat keskeisesti.
Kirjasto osana kunnantaloa: palvelut
saavutettavissa helposti ja yhteinen
synergiaetu parempi.

Virkistys

Alueelle syntyy miellyttavaa
jalankulkuympéristoa seka uusi leikkipaikka.

Aukioiden sarja mahdollistaa erilaisia
virkistymisen paikkoja.

Alueelle syntyy miellyttavaa
jalankulkuymparistoa seka uusi leikkipaikka.

Hyvat jalankulun yhteydet korttelin lapi
kaikkialle Hyrylaan.

Vihertehokkuus

Aukiopinnat ja korttelipihat kannen paalla:
imeyttaviin pintoihin ja istutuksiin tulee
kiinnittaa erityistda huomiota.

Prisman kattopinta iso elementti: tulisi
toteuttaa ainakin osittain viherkattona

Aukiopinnat ja korttelipihat kannen paallisia.
Imeyttaviin pintoihin ja istutuksiin tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Paikoitus

Korttelin alle muodostuu suuri yhtendinen
kellariparkki, joka mahdollistaa
vuorottaispysakoinnin edut.

Pysakointilaitos mahdollista toteuttaa
yhtendisena tai osissa.

Autopaikkoja yhteensa: 987

Korttelin alle muodostuu suuri yhtendinen
kellariparkki, joka mahdollistaa
vuorottaispysakoinnin edut. Pysakdintilaitos
mahdollista toteuttaa yhtendisena tai osissa.

Kun kirjasto puretaan, voidaan
pysakaintilaitos toteuttaa koko korttelin
kokoisena ja taten autopaikkojen maara on
suurempi.

Autopaikkoja yhteensa: 1162

Ymparistohairiot

Tuusulanvayla aiheuttaa alueelle melua

ja estevaikutuksen Rykmentinpuiston
suuntaan. Vaylan varteen rakennettava
asuinkortteli rajaa uusia suojaisia aukiotiloja
korttelin keskelle.

Tuusulanvayla aiheuttaa alueelle melua

ja estevaikutuksen Rykmentinpuiston
suuntaan. Vaylan varteen rakennettava
kunnantalo ja asuinrakennuskortteli rajaavat
uusia suojaisia aukiotiloja korttelin keskelle.

Kynnysinvestoinnit

e Parkkilaitos ja -kansi
Linja-autoasema/ pysakit
e Tuusulanvayldn alikulun leventdminen

e Parkkilaitos ja -kansi

e Linja-autoasema/pysakit

e Tuusulanvayldn alikulun poistaminen ja
uusi aukiomainen suojatie

e  Kirjaston purku ja uuden rakentaminen

Rakennusoikeus

43 000 kem?

46 000 kem?

Riskit/haasteet

e Asuinrakennusten aikataulutus ja
rakentaminen Prisman kanssa yhta
aikaa.

Parkkihallin yhteisrakentaminen
Tuusulanvaylan varren asuntokorttelin
rakentaminen ja védliaikainen ajoramppi

e  Prisma osittain Keskon tontilla

e Parkkihallin yhteisrakentaminen

e Auratumin kiinteiston omistus ja
purkaminen

e Uuden kirjaston rakentaminen
(investointi)
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